Zmluva o najme bytu &. 2/7
v zmysle § 43 a nasl. § 663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika

Prenajimatel: Obec Smrdaky zastiipend Ingrid Tripsanskou, starostkou obce

a

Obec Smrdaky 181, 906 03 Smrdaky

ICO: 00310000  DIC: 2021086870

Bankové spojenie: BIC - SUBASKBX

Cislo tiétu: SK12 0200 0000 0000 0642 9182
(d’alej ako ,,prenajimatel*)

Nijomca: Matej JeZo, nar.

Adresa trvalého ' Smrdaky
(d’alej ako ,,ndjo

uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu:

—_—

[

CL1

Predmet prendjmu

. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechaf ndjomcovi do uZivania byt

Specifikovany v bode 2 tejto zmluvy a zavizok ndjomcu uhradit prenajimatelovi ndgjomné podla
Cl. IV. tejto zmluvy, to vietko za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytu &islo 2, ktory sa nachadza v bytovom

dome supisné ¢islo 130 v obci Smrdaky, kat. iz. Smrdéky na parcele €.217/7aLV 711.

- Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prisluenstva, ktorym je: kuchyna, predsiefi, kipel'tia, WC,

balkén, pivnica. Celkova podlaha plochy bytu je 40,24 m?2. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti
je v eviden¢nom liste ¢. 130/2/7, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

. Popri préve uZivat’ byt ajeho prisluSenstvo ma najomca a osoby, ktoré snim Ziji v spolo¢nej

domécnosti, pravo uZivat' spolo&né priestory a zariadenia domu a pravo pouZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

- Ndjomca bol so stavom bytu obozndmeny, nakolko sa jedna o opakované uzavretie zmluvy,

prehliadka bytu osobne nebola potrebna. Byt prebera do svojho uZivania spolo¢ne s osobami
uvedenymi v eviden¢nom liste. Technicky stav bytu je uvedeny v preberacom protokole. Najomca
a tieto osoby maju popri prave uZivat' byt aj pravo uZivat spolo&né priestory a spoloéné zariadenia
domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL 1
Doba prendjmu

. Najomny pomer vznik4 dfiom 01.01.2022 a uzatvara sa na dobu uré&iti do 31.12.2022 vritane.

Né4jomca mé prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu, a to iba v pripade,
Ze dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, V3eobecne zavizného nariadenia Obce Smrdéaky
o podmienkach pridefovania ndjomnych bytov (dalej len VZN) a prisluiné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika. N4jomca miniméalne 60 dni pred skondenim niajmu musi pisomne
poZiadat' prenajimatel’a o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy na byt. Podmienky v opakovane;j
najomnej zmluve moZu byt dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto zmluve.

K terminu ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnif a odovzdaf ho prenajimatelovi,
pricom nesie zodpovednost' za spdsobené skody aje povinny uhradit prenajimatelovi naklady
na tie opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.
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4. Najomca prehlasuje, Ze po ukonceni najmu nemd narok na pridelenie bytu alebo inej bytove;j
nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.

CL 11
Najomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Ndjomné vo vyske 15,27 € za prvy mesiac najmu je splatné pri podpise tejto zmluvy. Ndjomné za
dalSie mesiace je splatné mesacne, najneskér k 15. diu prislusného kalendarneho mesiaca.
Najomné je mozné uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na &islo uétu vedenom vo VUB
banke Senica: SK12 0200 0000 0000 0642 9182, variabilny symbol 1302 alebo postovou poukéazkou
na uvedeny ucet, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

2. Ro¢ny poplatok za odvoz a likvidaciu bezné¢ho odpadu bude obcou vyrubeny Rozhodnutim
o miestnych poplatkoch za komunélne odpady podl'a VZN o miestnom poplatku za komunélne
odpady a drobny stavebny odpad pre dany rok.

3. V pripade, Ze najomca nezaplati nagjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel'ovi zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske
2,5 %o z dlznej sumy za kazdy den omesSkania, minimalne vo vyske 1,00 €.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny okrem najomného uhradzat’ aj platby za plnenie
poskytované suzivanim bytu tj. zalohové platby predpisané spolo¢nostou MARELS, s.r.o.,
Robotnicka 1573/52 Senica za: dodavku tepla, studenej a teplej uzitkovej vody, vodného
a sto¢ného, elektrickej energie za spoloc¢né priestory, prispevok do: Fondu oprav a udrzby,
spravcovi a na spravu na ucet predpisané spolo¢nostou MARELS, s.r.0., Senica, taktiez do 15. dila
prislusného kalenddrneho mesiaca na ¢islo Gétu — SK55 7500 0000 0040 0609 2557 vedenom
v CSOB banke Senica.

5. Prenajimatel’ ma pravo zvysit vySku najomného, ako aj vySku preddavkov za sluzby spojené
s uzivanim bytu ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny osobitnych predpisov, alebo z rozhodnutia
cenovych organov, pripadne inych odoévodnenych skutocnosti, ktoré bezprostredne stvisia
s vypoétom najomného. Zmenu vyiky ndjomného a preddavkov moZe prenajimatel’ realizovat' od
prvého dila mesiaca nasledujiiceho po skutocnosti, ktord vytvori pravo prenajimatel’a na vykonanie
zmeny. Najomca musi byt na tito zmenu pisomne upozorneny.

CL1V
Povinnosti nagjomcu

Najomea je povinny:

e udrZiavat byt v stave v akom byt prevzal,

riadne a vcas informovat’ prenajimatel’a o zavaznych skuto¢nostiach k predmetnému bytu,

uvadzat’ riadne a vcas vsetky skutoc¢nosti 0 osobéach v byte do evidenéného listu,

drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim hradit’ si sam na vlastné naklady,

vicsie opravy v byte je ndjomca povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu

aumoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti

vznikla,

e nerusit’ ostatnych ndjomcov pri vykone ich uzivacich prav,

e nevykondvat' v byte stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,
ich realizacia je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu,

e nic je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu a nesmie ho zatazit
ziadnou pravnou skutoénostou, pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku neplatné,

e v pripade skon¢enia najmu odovzdat predmet najmu v stave obvyklom beznému uzivaniu,
najmad vSak vypratanim a vymalovanim. V opa¢nom pripade je najomca povinny uhradit
prenajimatel’'ovi naklady na opravy a prace suvisiace s uvedenim bytu do pévodného stavu,
s prihliadnutim na beZné opotrebenie.



Nedostatky a poskodenia v byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré sposobil
sam, alebo ti ktori s nim byvaji, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak
nestalo, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu, poskodenia
odstranit’ na vlastné naklady a tieto nasledne poZadovat’ od ndjomcu,

v pripade ubytovania 0s6b, ktoré nie s zapisané v eviden¢énom liste, na dobu dlhsiu ako 14 dni,
nahlasit’ tito skuto¢nost’ prenajimatelovi,

umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok,

zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonc¢enia ndjmu z akéhokol'vek dovodu, ak najomca
nasledujuci denn po dni skoncenia najmu neodovzda prenajaty byt prenajimatelovi, suhlasi
s exeklciou - vypratanim prenajaté¢ho bytu na naklady najomcu.

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:

umoznit’ najomcovi neruSeny aneobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu
najmu a zabezpecit’ pre ndjomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je predmet najmu spojeny,
vSetky opravy realizovat po predchadzajicom upovedomeni ndjomcom a dohode s nim
bezodkladne, najneskdr do 30 dni,

Gpravy v byte, ktoré¢ podstatnym spoésobom nemenia vzhl'ad a charakter bytu, je mozné
najomcovi odmietnut, pricom je mozné, aby tieto ndjomca realizoval iba po predchadzajicom
pisomnom sthlase prenajimatela v ¢o najkratSom c¢ase a v najmenSom moznom ruseni
ostatnych ndjomcov. Pokial' sa prenajimatel’ dohodne sndjomcom pisomne na takychto
stavebnych upravach tak, ze tieto bude realizovat ndjomca, tieto mozu byt zapodcitané
s ndjomnym iba s pisomnym sihlasom prenajimatel’a.

€L VL
Zanik najmu bytu

Najom bytu méoZe zaniknut':

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom.

Uplynutim doby najmu.

Pisomnou vypovedou najomcu, pricom sa ndjom bytu konéi poslednym drom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend prenajimatel'ovi.

V)’;povegi’ou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v Ob¢ianskom zakonniku, VZN, najmd ak:

L.
2.
3:

nespliia podmienky VZN,

hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nagjmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil vcas
najomne alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,

ak najomca alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spoloc¢né zariadenia v dome,

vyuziva predmetny byt bez sithlasu prenajimatel’a na iné Gi¢ely ako na byvanie,

ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

neuziva byt bez vaznych dévodov,

bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu.

Vypovedna lehota je v pripade zaniku najmu bytu vypoved'ou zo strany prenajimatel'a
z ktoréhokol'vek vysSie uvedeného dovodu trojmesa¢na a najom bytu skonéi poslednym diom
treticho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom vypoved’ bola doru¢end nagjomcovi.



CL VIL
Zaverecéné ustanovenia

1. Tato najomna zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ prvym diiom po jej zverejneni na internete.

2. Zmluvu je mozné menif adopiiat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky ndjomného resp. poplatkov spojenych s bytom
v stlade s ¢l 11, ods. 5 sa ndjomca zavizuje uzavriet takyto dodatok v lehote touto zmluvou
stanovene;.

3. Vzfahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obg¢ianskeho zakonnika,
prisluSnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

4. Do nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy su ucéastnici zmluvy viazani svojim prejavom vole.

Prenajimatel’ postupuje pri spraciuvani osobnych vidajov ndajomcu a 0séb Zijiicich s nim v byte

v sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)2016/679 o ochrane fyzickych

0s6b pri spraciivani osobnych iidajov a o volnom pohybe takychto udajov (dalej ako

. Nariadenie”), zakonom NR SR ¢.182018 Z:z. o ochrane osobnych udajov a o zmene

a doplneni niektorych zdkonov (dalej ako , Zdakon") a ostatnymi predpismi o ochrane

osobnych udajov (Nariadenie, Zdkon a ostatné predpisy o ochrane osobnych iidajov dalej

spolu ako ,, Predpisy o ochrane osobnych udajov*”) . Ndajomca podpisom tejto Zmluvy

potvrdzuje, Ze bol oboznameny o spracivani osobnych idajov v siulade s poZiadavkami

Predpisov o ochrane osobnych iidajov tidajov prostrednictvom na to urceného obozndmenia,

ktoré je zverejnené na webovom sidle prenajimatela.

6. Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pricom jednu zmluvu dostane ndjomca a jednu
prenajimatel’.

7. Zmluva bude v zmysle zakona & 382/2011 Z.z., ktorym sa dopliia zdkon ¢&. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informéciam v zneni neskorsich predpisov zverejnena na internete.

8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva bola uzavretd podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

s

- Ndﬁa 31.12.2021 V Smrdakoch, dna 31.12.2021
e

(// /V\//‘ YERE vvﬁc{,{
Obec Smrddky i

v zastupeni Ingrid TripSanska, starosta obce étej Jezo
prenajimatel’ jomea




